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TEXTOVA CAST

A.

B. 2

B.3

Vymezeni zastavéného uzemi, vcetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Rozsah Uzemi Fedeného Uzemnim planem Zitkova je vymezen hranici spravniho Gzemi
obce, které je tvoreno pouze katastralnim Gzemim Zitkovd.

V Uzemnim plénu Zitkova je ke dni 1. 11. 2022 vymezeno jedno hlavni zastavéné Gzem,
které je tvofeno kompaktni zadstavbou v centru obce, a 79 mensich, zastavénych tzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce je zaloZena na vytvoreni predpokladll k zabezpeceni trvalého
souladu vsSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi se zietelem na pécdi
o Zivotni prostiedi.

e Jsou stanoveny hlavnich rozvojové plochy pro funkci bydleni a funkci smiSenou obytnou
vesnickou

e Je navrzeno zajisténi komplexni technické vybavenosti sidla

e Navrzené feseni zajistuje podminky pro dobrou prostupnost krajiny i s ohledem na vedeni
cyklotras

e Jsou navrzeny plochy pro realizaci chybé&jicich prvki USES a tvorbu krajiny pro udrzeni
razu harmonické kulturni krajiny.

Hlavni cile rozvoje

Hlavnimi cili rozvoje obce Zitkova je vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro:

e rozvoj kvalitniho bydleni (rozsifeni nabidky stavebnich mist a ndsledné postupné
zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel)

e vSestranny rozvoj obcanské vybavenosti (v oblasti ubytovani, agroturistiky, kynologie,
myslivosti)

e optimalni rozvoj cestovniho ruchu a rekreace v freSeném uzemi

e rozvoj ekonomického potencialu (vyroba, skladovani)

e ochranu kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot na Uzemi obce a posileni trvale
udrzitelného rozvoje.

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana a rozvoj kulturnich a civilizacnich hodnot:

Uzemni plan je navrien tak, ze

e Je respektovdn stavajici typ osidleni a historicky pldorys obce jako zdkladni podminka
dalsiho rozvoje obce a jejiho spravniho tzemi.

e Je respektovédna urbanistickd kompozice sohledem na technickou infrastrukturu,
konfiguraci terénu a dalsi podminky uzemi.

e Pfi rozvoji Uzemi jsou respektovany pfirodni a kulturni hodnoty uzemi.
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C.1

Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot:

Uzemni plan je navrien tak, ze:

e Jsou chranény nejhodnotnéjsi ¢asti krajiny - lesy, vodni toky a plochy, krajinna zelen

e Jsou respektovany hlavni pohledové horizonty

e Plochy krajinné zelené jsou rozsifovany tak, aby byl zachovany harmonicky raz kulturni
krajiny

e Je navrieno doplnéni systému USES a je koordinovano jeho propojeni se systémem USES
okolnich obci s respektovanim CHKO Bilé Karpaty, ptirodni rezervace, NATURA 2000,
MAB biosférické rezervace UNESCO, které zasahuji do feSeného uzemi.

e Zabor ZPF je uprednostnén na plochy s nizsi bonitou pdy.

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Zakladnim cilem Uzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feseného uUzemi a
vytvoreni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Koncepce urbanistického reSeni vychazi z charakteru zastavby, coZ je roztrousena zastavba
kopanicarského osidleni scentralni osadou — jadrem obce. Vzhledem ktomu, Ze
podstatnou roli v rozvoji obce tvori okolni krajina, je urbanistickd koncepce zaloZzena na
respektovdni a soucasné i vhodném rozvijeni krajinotvornych prvk( za predpokladu
respektovani stavajicich prirodnich podminek (CHKO Bilé Karpaty, dalsi pfirodni chranénd
Uzemi, konfigurace terénu).

Hlavnim koncepénim zdmérem co do rozvoje ploch zastavitelnych je vymezit plochy
individudlniho bydleni a bydleni roztrouseného (smiSené obytné vesnické) a tim i nadale
podpofit hlavni funkci této obce. Soucasné s tim je doplnéna, tam, kde je to technicky a
ekonomicky mozné i chybéjici technickd a dopravni infrastruktura.

Pro rozvoj obce jsou navrzeny nasledujici plochy:

Plochy individudlniho bydleni

V ramci koncepce feSeni této funkce v uzemi byly vymezeny plochy nadmérnych proluk
a navrhové plochy bezprostfedné navazujici na stavajici zastavbu tam, kde to alespon
Castec¢né umoznuje technicka vybavenost sidla — lokality Bl €. 5, 6, 7, 10, 11, 12, 22, 100,
101, 141, 142, 143, 144.

Plochy smiSené obytné vesnické

V ramci koncepce feseni této funkce v Uzemi byly vymezeny i plochy pro rozvoj tohoto
charakteru bydleni, protoZze ten je nedilnou a historickou soucdsti reSeného uUzemi.
Pro rozvoj ploch smisenych byly navrzeny lokality, které koresponduiji se stavajici zastavbou
a nebudou narusovat krajinny raz — lokality SO.3 €. 16, 18, 26, 102 — 106, 139.

Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

V navaznosti na stavajici plochu drobné vyroby je navriena plocha pro jeji mozné rozsireni
VD ¢. 27.
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C.2

Plochy rekreace
V rdmci koncepce fesSeni této funkce v Uzemi byla vymezena plocha rodinné rekreace -
lokalita RI €. 108.

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
Pro uvedeni UP do souladu se skuteénym stavem v uzemi se navrhuje nova plocha
verejnych prostranstvi — lokalita PV €. 109.

Plochy dopravy

Pro dopravni obsluhu stavajicich a navrhovych ploch pro bydleni jsou navrzeny plochy pro
ucelovou komunikaci D €. 33, 34, 98, 110 — 123. V navaznosti na vybudovanou mistni
komunikaci na sousednim katastru ( SR — obec Horna Suca) je navrzena plocha pro mistni
komunikaci D ¢.96.

Plochy technické vybavenosti

Je navrzeno zkvalitnéni technické infrastruktury obce. V ramci ndvrhu zasobovani vodou
jsou navrzeny plochy pro rozvodnou vodovodni sit TV €. 35, 37, 38, 39, 124 a 125.

Dle potfeb obce je doplnéna sit trafostanic a chybéjiciho vedeni VN a to pfedevsim
v souvislosti s novymi ndvrhovymi plochami pro bydleni - plochy TE.

Plochy krajinné zelené

V ramci feeni krajiny v podobé USES a ploch krajinného rdzu je navrieno doplnéni
chybéjicich lokalnich biokoridort, biocenter a krajinnych prvki tak, aby systém ekologické
stability byl funkcni a soucasné byla zajisténa ochrana krajiny pred erozemi - plochy a K a P.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy pro bydleni individualni — Bl

BI5, 6,7 Plochy u jizniho okraje HZU

Bl 11 Plocha u vychodniho okraje HZU
BI 12 Plocha jihovychodné od HZU

Bl 22 Plocha v jizni ¢asti feSeného Uuzemi
Bl 101 Plocha u severniho okraje HZU

Plochy smisené obytné vesnické — SO.3

S0.3 16, 103, 104 | Plocha v centralni ¢asti feSeného Uzemi

S0.3 18, 105 Plochy ve vychodni ¢asti reSeného Uzemi

S0.3 26 Plocha v severni ¢asti reSeného Uzemi

S0.3 102 Plocha severovychodné od HZU

S0.3 139 Plocha v severovychodni ¢asti feSeného uzemi
S0.3 106 Plocha v jihovychodni ¢asti feSeného GUzemi

Plochy rodinné rekreace —RI

| R1 108 ‘ Plocha ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi
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Plochy dopravni infrastruktury — D

D 33,98, 119 Plochy v centralni ¢asti reSeného Uzemi

D 34,120,121, 122,123 | Plochy v jizni ¢asti reSeného Uzemi

D117 Plocha v jihozapadni ¢asti feSeného Uuzemi

D 96, 118 Plochy v severovychodni ¢asti reSeného Uzemi
D 115, 116 Plochy v severni ¢asti feSeného Uzemi
D110-114 Plochy v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi

Plochy pro energetiku — TE
TE 31 Plocha v centralni ¢asti reSeného Uzemi
TE 32 Plocha v jizni ¢asti feSeného uzemi

Plochy pro vodni hospodarstvi — TV
| TV 35,37, 38, 39,124,125 | Plochy v jizni ¢asti feeného izemi |

Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby — VD
| VD 27 ‘ Plocha v jihozdpadni ¢asti feSeného uzemi ‘

Plochy veiejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PV
| PV 109 | Plocha u jizniho okraje HzU |

Vymezeni ploch prestavby

Plochy pro bydleni individualni — Bl

BI 10 Plocha v jizni &asti HZU
BI 100, 141, 143 | Plochy v severni ¢asti HZU
Bl 142, 144 Plochy ve vychodni ¢asti HZU

Vymezeni systému sidelni zelené

V uzemnim planu je sidelni zelen navrzena jako soudasti ploch obcanského vybaveni
a ploch dopravy, kde ma funkci i doprovodnou a ochrannou. Uzemni plan stabilizuje
stavajici plochy sidelni zeleng, zadné nové plochy sidelni zelené se nenavrhuiji.
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D.1

D.2

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni,
vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti

Dopravni infrastruktura

Plochy dopravni infrastruktury:

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy. Pro dobudovani sité Géelovych
komunikaci se navrhuji nové plochy dopravni infrastruktury D ¢. 33, 34, 98 a 110 — 123.
V navaznosti na vybudovanou mistni komunikaci na sousednim katastru (SR — obec Horna
Suca) je navrzena plocha pro mistni komunikaci D €. 96.

Hospodaiska doprava: Bude feSena mimo zastavéné Gzemi v komplexnich pozemkovych
Upravach.

PésSi doprava: Pési doprava je vedena v plochdch vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch.

Technicka infrastruktura

ZASOBOVANIi VODOU

Uzemni plan navrhuje zachovani souc¢asného stavu zdsobovani pitnou vodou. Objekty
obytné zastavby i objekty obcanské vybavenosti stavajici i navrhované budou i nadéle
zasobovany pitnou a uzitkovou vodou ze stavajiciho vodovodu. Rozvodna vodovodni sit
bude i nadale slouZit i k pozarnim aceltm.

V uzemnim planu jsou navrhovany plochy pro TV ¢. 35, 37, 38, 39, 124, 125 pro
vybudovani zdroje pitné vody a rozvodného vodovodniho radu v jihovychodni ¢asti obce.

Navrhované plochy bydleni individudlni — plochy 5 - 7, 10 - 12, 22, 100, 101, 141 - 144
budou zdsobovany pitnou vodou ze stavajicich a navrhovanych vodovodnich rada.

Ostatni navrhované plochy nebudou pitnou vodou zasobovany z vefejného vodovodu. Pfi
feseni navrhovanych objektd bude soucasti i vystavba individualniho zdroje pitné vody.

ODKANALIZOVANI

Stavajici domovni COV, stavajici septiky a stavajici jimky na vyvazeni, budou dale
provozovany jako doposud. Stavajici septiky a jimky na vyvadzeni budou postupné
intenzifikovany nebo budou nahrazeny domovnimi COV.

Destové vody budou v maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti a budou
vyuzivany k uzitnym acellim, napft. k zalévani zahrad a zelené, pfipadné budou zasakovany.

U navrhované zastavby bude systém odkanalizovani fesSen individudlné podle konkrétnich
dispozic. Cisténi splaskovych OV a jejich spoleénd likvidace s destovymi vodami bude
predmétem navrhu vyuziti nemovitosti.
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D.3

D.4

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemni plan navrhuje zachovéni soucasného systému zasobovani zastavéného Uzemi
zemnim plynem. Objekty obytné zastavby budou i nadale zasobovany zemnim plynem STL
rozvodnou plynovodni siti. Jednotlivi odbératelé budou i naddle zdsobovani zemnim
plynem pomoci domovnich pfipojek.

Navrhované plochy bydleni individudlni — plochy 5, 10 a 11 budou zasobovany zemnim
plynem ze stavajiciho STL plynovodniho fadu.

Ostatni navrhované plochy nebudou zemnim plynem zdsobovdny a nepredpoklada se
rozvoj plynovodni sité.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zadsobovani elektrickou energii je zachovdna. Uzemni plan navrhuje plochy
TE ¢. 31 a 32 pro vedeni VN.

TELEKOMUNIKACE

Uzemni plan respektuje stavajici trasy telekomunikaci a zafizeni v fe§eném Gzemi.
Nova zafizeni pro telekomunikaci UP nenavrhuje.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény vsouladu sobecné zavaznou
vyhlaskou o nakldadani s odpady. UP nenavrhuje Zzadné nové plochy pro nakladani s odpady.

Obcanska vybavenost

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. Zddné nové plochy obéanské
vybavenosti se nenavrhuiji.

Verejna prostranstvi

Jako vefejné prostranstvi se v obci Zitkova vymezuji vechny ulice v zastavéné &asti obce,
pozemni komunikace s vyjimkou silnic IlIl. tfidy, tj. vozovky, chodniky, ¢ast sidelni zelené a
dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni. Verejna prostranstvi budou primarné plnit
dopravné obsluznou funkci.

Navrhuji se nové plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV 109.
Plocha je navrzena z ddvodu uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem v Gzemi.
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E.1

Koncepce usporaddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyulZiti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych
surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje zékladni krajinné hodnoty Gzemi:

— zachovava stavajici krajinny raz

— zachovava stavajici a navrhuje nové plochy pfirodni a plochy krajinné zelené

— chranéna jsou vSechna krajinarsky a biologicky cenna Uzemi, EVL Natura 2000

— plochy vymezené pro prvky uzemniho systému ekologické stability

— chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi

— linie komunikacnich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajiné
budou doplnény doprovodnou zeleni (interakénimi prvky).

Cilem koncepce usporadani krajiny je dosaZeni ekologicky stabilni krajiny, a to zejména
realizaci funkéniho USES, ktery je v Gzemnim planu vymezen.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy:

Plochy zemédélské - plochy zemédélského pldniho fondu s prevaZzujicim zemédélskym
vyuzitim, véetné pozemk( staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédeélstvi a pozemku
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy lesni - lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v
zemédélsky vyuzivané krajiné plnici hospodarskou a ekologicko stabilizac¢ni a funkci véetné
pozemkdl staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi a pozemkU souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy pfirodni - plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability

Plochy krajinné zelené - plochy pro biokoridory, které jsou prvky Uzemniho systému
ekologickeé stability, plochy pro interakéni prvky, plochy pro oddélujici zelen

Plochy vodni a vodohospodaiské - (vodni plochy, koryta vodnich tok(, rybniky a jiné
pozemky urcéené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti).
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E.2

E.3

E.4

E.5

Vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy krajinné zelené - K

K138 Plocha v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi
K58,72,73,75,94,129 — 133 |Plochy v zapadni ¢asti reSeného Uzemi
K59-62 Plochy v severni ¢asti feSeného uzemi

K 66 — 68, 87, 135, 136 Plochy v severovychodni ¢asti reSeného Uzemi
K70,71,88-90, 134 Plochy v centralni ¢asti feSeného uzemi
K77-179, 83, 84,91, 92 Plochy v jizni ¢asti reSeného Uzemi

Plochy pfirodni - P

P40 Plocha v severozapadni ¢asti reSeného uzemi
P 41,43,127,128 |Plochy v severni ¢asti reSeného Uzemi

P 44,45, 46 Plochy v severovychodni ¢asti reSeného Uzemi
P 53, 54, 55 Plochy v severovychodni ¢asti reSeného Uzemi
P47,126 Plochy ve vychodni ¢asti reSeného Uzemi
P49-52 Plochy v jizni ¢asti reSeného Uzemi

Prostupnost krajiny

Navrhem teSeni jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.
Prostupnost krajiny se zlepsi realizaci navrhovanych ucelovych komunikaci a navrzenym
systémem USES. Re$ené Uzemi je protkdno systémem cyklotras a znacenych pésich
turistickych tras.

Ochrana pred povodnémi

Na k. 0. Zitkova se nenachazi aktivni zéna zaplavového Gzemi ani zaplavové Gzemi. Uzemni
plan nové plochy pro ochranu pred povodnémi nenavrhuje.

Uzemni plan navrhuje plochy krajinné zelené a plochy piirodni, jejichZ realizaci mimo jiné
dojde ke zvyseni retencni schopnosti krajiny a tim eliminaci rizika bleskovych povodni a
bahnotokd.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan stabilizuje stavajici prvky mistniho a regionalniho USES na plochéch K - plochy
krajinné zelené a plochach P - plochy pfirodni, WT - vodni plochy a toky a plochy L - plochy
lesni.

Stavajici skladebné prvky jsou stabilizovany a doplnény o navrhové plochy. Jsou doplnény
chybéjici ¢asti tras lokalnich a regionalnich biokoridorli tak, aby dosSlo k propojeni
biocenter, pfipadné jsou trasy rozsifeny za Ucelem zajisténi poZzadovanych parametr(. Dale
se navrhuji nové plochy pro doplnéni lokalnich biocenter.
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NavrZené plochy pro USES:

CisLo

PLOCHY
LBK 138
LBC SKALICI 40
LBK 58
LBC POD ZITKOVSKYM VRCHEM 41
43
127
128
LBK 59
60
61
62
LBK 70
71
LBC KOPRVASY 49
50
51
52
LBK 77
78
79
RBK 162 84
LBK 72
73
75
132
133
LBC LESNA 47
126
LBC V HUTISKACH 44
45
46
RBK 163 66
67
68
LBC HUTE 53
54
55

USES

E. 6 Extravilanové vody, odtokové pomeéry, protierozni opatieni

Navrzeny systém ploch krajinné zelené a ploch pfirodnich pro USES zarover podporuje
zadrZovani extravilanovych vod, zvySuje tak retencni schopnost krajiny a plni i funkci
protierozni.

Pro zlepSeni odtokovych pomérl v krajiné se ddle navrhuji plochy krajinné zelené
K87-92,94, 129, 130, 131, 134, 135 a 136.
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E.7

E.8

E.9

Opatieni pro obnovu a zvysovani ekologické stability krajiny

Pro obnovu a zvy$ovani ekologické stability krajiny vymezuje UP plochy krajinné zelené a
plochy pfirodni. Tyto plochy maji fungovat jako kompenzace k produkci emisi v této oblasti,
budou navazovat na okolni lesni plochy, plochy krajinné zeleng, plochy prirodni a plochy
zemédélské.

Rekreace

Reené Uzemi ma dobré podminky predeviim pro kratkodobou rekreaci. Uzemni plan
stabilizuje stavajici plochy rodinné rekreace a plochy pro télovychovu a sport. Rekreacni
potencial uzemi je rozvijen navrhem ploch pro rodinnou rekreaci Rl 108.

Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory, chranéna loziskovd Uzemi nebo
prognodzni zdroje nerostnych surovin.
Nové plochy pro dobyvani nerostnych surovin nejsou navrhovany.
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F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (hlavni
vyuZiti), pokud je moziné je stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovdni
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona), popfipadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (napftiklad vyskové regulace zdstavby, intenzity vyuZiti
pozemkdi v plochdch)

F.1 Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (stavajici i navrhové plochy)

plochy bydleni
BH — plochy pro bydleni hromadné
Bl — plochy pro bydleni individualni

plochy rekreace
Rl — plochy rodinné rekreace

plochy smiSeného vyuziti
$0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

plochy obcanského vybaveni

OS - plochy pro télovychovu a sport

OV - plochy obc¢anského vybaveni — verejna vybavenost
OK - plochy obcanského vybaveni — komeréni zafizeni

plochy verejnych prostranstvi
PV - plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PZ - plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

plochy vyroby a skladovani
VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
VX - plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani

plochy technické infrastruktury
TV - plochy pro vodni hospodarstvi
TE - plochy pro energetiku

plochy dopravni infrastruktury
DS — plochy pro silni¢ni dopravu
D - plochy dopravni infrastruktury

plochy ptirodni
P - plochy ptirodni

plochy lesni
L - plochy lesni
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plochy zelené
K - plochy krajinné zelené
Z* - plochy sidelni zelené

plochy zemédélské
Z - plochy zemédélské

plochy vodni a vodohospodarské
WT - plochy vodni a toky

F. 2 Charakteristika ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (navrhové i stavajici plochy)

Pro celé reSené uzemi: Krajinny raz bude organem ochrany pfirody a krajiny posuzovan
v navazujicich stavebné spravnich fizenich.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI (BH)

Zattidéni dle zakl. €lenéni tzemi plochy zastavéné

Hlavni vyuZziti e  hromadné bydleni

e  obcanska vybavenost

e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e  vefejna prostranstvi, zelen, détska hristé

e  protipovodniova a protierozni opatreni

Pfipustné

e vsechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi

Nepf¥ipustné vyuziti ' ) ) "
s hlavnim a pripustnym vyuzitim

e vySkova hladina bude vidy pfizplisobena zastavbé okolni
Prostorové usporadani a bude respektovat okolni krajinu

e  max. celkova vyska 12 m nad Urovni terénu

Zatridéni ploch s rozdilnym

T PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI (BI)
plochy zastavéné

Zatfidéni dle zakl. clenéni uzemi plochy zastavitelné: lokalita €. 5, 6, 7, 11, 12, 22, 101
plochy prestaveb: lokalita €. 10, 100, 141, 142, 143, 144

Hlavni vyuziti e bydleni v rodinnych domech

e obcanska vybavenost

e souvisejici dopravni a technickad infrastruktura
PFipustné e verejna prostranstvi, zelen, détska hristé

e chovatelstvi a péstitelstvi

e protipovodnova a protierozni opatreni

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim

e nova zastavba bude vidy pfizplsobena zastavbé okolni
a bude respektovat okolni krajinu

e max. celkovd vyska 10 m nad Urovni terénu

e v plochach BI 100, 142, 143, 144 bude umistén max. 1 RD

NepfFipustné vyuziti

Prostorové usporadani
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY RODINNE REKREACE (RI)

Zatridéni dle zakl. ¢clenéni Gzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné: lokalita €. 108

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace

Pfipustné

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
verejna prostranstvi, zelen, détska hristé
protipovodnova a protierozni opatreni

Nepftipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani

vySkova hladina zdstavby bude respektovat okolni krajinu
max. celkova vyska 8 m nad Urovni terénu
v plose Rl 108 max. celkova vyska 6 m nad Urovni terénu

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE (SO.3)

Zatridéni dle zakl. clenéni tzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné: lokalita €. 16, 18, 26, 102 — 106, 139

Hlavni vyuziti

bydleni formou zemédélskych usedlosti

Pfipustné

drobna a zemédélska vyroba

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
verejna prostranstvi, zelen, détska hristé
protipovodnova a protierozni opatfeni

NepfFipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim

Prostorové usporadani

nova zastavba bude respektovat okolni zdstavbu a okolni
krajinu

max. celkova vyska 10 m nad urovni terénu

max. 2 nadzemni podlazi (tzn. 1 NP + obytné podkrovi)
— plati pro plochy SO.3 102, 103, 106, 139
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
TELOVYCHOVA A SPORT (0S)

Zatridéni dle zakl. clenéni tzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuZziti

télovychova a sport

PFipustné

stavby a zafizeni pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti
a regeneraci organismu

doprovodna zelen

verejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

bydleni souvisejici s hlavni ¢innosti — sluzebni byty
v doplnkové funkci k hlavnimu vyuziti a ubytovani
souvisejici obcanské vybaveni v rozsahu nezbytné nutném
a potrebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho
vyuziti vymezené plochy

protipovodnova a protierozni opatieni

NepfFipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Prostorové usporadani

nova zastavba bude vidy pfizplsobena zastavbé okolni
a bude respektovat okolni krajinu
max. celkova vyska 12 m nad Urovni terénu

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -
VEREINA VYBAVENOST (OV)

Zatridéni dle zakl. clenéni tzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

obcéanské vybaveni - verejna vybavenost pro vzdélani
a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, chrdnéné
bydleni a domy s pecovatelskou sluzbou

Pfipustné

stavby sluzeb a vyrobnich provozl, které svym
charakterem nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose
(cukrarska vyroba, pekarna, kadernictvi ...)

doprovodna zelen

verejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

bydleni souvisejici shlavni Ccinnosti — sluzebni byty
v dopliikové funkci k hlavnimu vyuziti

protipovodnovad a protierozni opatieni

NepfFipustné vyuziti

véechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani

nova zastavba bude vidy prizplsobena zastavbé okolni
a bude respektovat okolni krajinu
max. celkova vyska 12 m nad urovni terénu
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —
KOMERCNI ZARIZENI (OK)

Zatridéni dle zakl. clenéni tzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuZziti

obcanské vybaveni - komercni zatizeni

Pfipustné

stavby sluzeb a wvyrobnich provozl, které svym
charakterem nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose
(cukrarska vyroba, pekarna, kadernictvi ...)

doprovodna zelen

verejna prostranstvi

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura

bydleni souvisejici shlavni Ccinnosti — sluzebni byty
v dopliikové funkci k hlavnimu vyuziti

protipovodnova a protierozni opatieni

NepfFipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Prostorové usporadani

nova zastavba bude vidy prizplsobena zastavbé okolni
a bude respektovat okolni krajinu

max. celkovd vyska 12 m nad Urovni terénu

max. celkovd vyska 16 m nad urovni terénu — plati pouze
pro stavajici plochu 140

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PV)

Zatridéni dle zakl. ¢clenéni Gzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné: lokalita €. 109

Hlavni vyuziti

vefejnd prostranstvi — naves, ulice,
a cyklistické stezky, pozemni komunikace

chodniky, pési

Pfipustné

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
vybaveni slucitelné s verejnym prostranstvim obcanské
sidelni zelen, détska hristé

protipovodnova a protierozni opatreni

Nepftipustné vyuziti

véechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

S PREVAHOU NEZPEVNENYCH PLOCH (PZ)

Zatridéni dle zakl. ¢clenéni Gzemi

plochy nezastavéné

Hlavni vyuziti

verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

Pfipustné

zelen

obcanské vybaveni slucitelné s vefejnym prostranstvim
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
protipovodnova a protierozni opatreni

NepfFipustné vyuziti

zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi,
tézbu nerostl a pro ochranu ptirody a krajiny

oploceni

vSechny ostatni cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU
A VYROBNI SLUZBY (VD)

Zatridéni dle zakl. clenéni Gzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné: lokalita ¢. 27

Hlavni vyuZziti

e drobna vyroba a sluzby

Pfipustné

e doprovodna zelen

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e bydleni souvisejici shlavni Ccinnosti — sluzebni byty
v doplnkové funkci k hlavnimu vyuziti

e protipovodniova a protierozni opatreni

NepfFipustné vyuziti

e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Prostorové usporadani

e vyskova hladina zastavby bude vidy prizpisobena zastavbé
okolni a bude respektovat okolni krajinu
e max. celkovd vyska 12 m nad Urovni terénu

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY
PRO VODNI HOSPODARSTVI (TV)

Zatridéni dle zakl. ¢clenéni Gzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné: lokalita €. 35, 37, 38, 39, 124, 125

Hlavni vyuziti

. zasobovani vodou a odkanalizovani

Pfipustné

. vodohospodarska zafizeni

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
. doprovodna zelen

. protipovodnova a protierozni opatieni

NepfFipustné vyuziti

e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY PRO ENERGETIKU (TE)

Zatridéni dle zakl. clenéni tzemi

plochy zastavitelné: lokalita €. 31, 32

Hlavni vyuZziti

. zasobovani elektrickou energii (trafostanice, energetické
vedeni, apod.)

Pfipustné

. souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
. doprovodna zelen
° protipovodnova a protierozni opatieni

Nepftipustné vyuziti

e vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pripustnym vyuZzitim

Zatridéni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

PLOCHY SILNICNI DOPRAVY (DS)

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni uzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

e silni¢ni doprava

Pfipustné

e objekty a Cinnosti souvisejici se silni¢ni dopravou
e  souvisejici technicka infrastruktura

e plochy pro ¢erpaci stanice PH

e doprovodna zelen

e protipovodnova a protierozni opatieni

NepfFipustné vyuziti

e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

Zatridéni dle zakl. ¢clenéni Gzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné: lokalita €. 33, 34, 96, 98, 110 — 123

Hlavni vyuZziti

dopravni infrastruktura

Pfipustné

objekty a ¢innosti souvisejici se silni¢ni dopravou
souvisejici technickd infrastruktura

doprovodna zelen

protipovodnova a protierozni opatreni

Nepftipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY PRIRODNI (P)

Zatridéni dle zakl. clenéni tzemi

plochy nezastavéné

plochy zmén v krajiné:

lokalita €. 40, 41, 43 — 47, 49 - 55,
126 - 128

Hlavni vyuziti

prvky uzemniho systému ekologické stability

Pfipustné

biocentra (lucni, lesni, nivni...) - vysadba a dosadba porost(
drevinami typové a druhové odpovidajicimi poZadavkim
USES

vodni plochy, které jsou
rybochovného vyuzivani
stavby a zafizeni Uzce vazané na hlavni vyuiZiti (napf.
docdasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané ploch pred
poskozovanim zvéri)

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura (kfizeni
nezbytné nutnych liniovych vedeni technické a dopravni
infrastruktury s plochami biocenter)

protipovodnova a protierozni opatreni

soucasti biocenter - bez

Nepfipustné

vSechny ostatni cinnosti, které nejsou uvedeny jako hlavni
a pripustné

vSechna opatfeni a stavby, které by zhorsily erozni
ohroZenost Uzemi a odtokové poméry

hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra
oploceni (kromé docasnych oploceni pfi realizaci USES)
vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroja
stavby, zafizeni a jind opatfeni, kterd nejsou v souladu
s charakterem plochy a mohly by negativné ovlivnit
vyuzivani plochy, zejména:

o prozemédélstvi

o provodni hospodarstvi

o  pro lesnictvi

o pro tézbu nerostl
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Zatridéni ploch s rozdilnym e
zpusobem vyuZiti PLOCHY LESNI (L)
Zattidéni dle zakl. clenéni tzemi plochy nezastavéné

Hlavni vyuziti °

plochy pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa

Pfipustné

uzemni systém ekologické stability

lesnicka Cinnost

stavby a zafizeni pro myslivost — posedy apod.
drobné vodni toky a plochy (mokrady, rybnicky)
protierozni a protipovodriova opatreni

z technickych opatieni a staveb, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu:
o chodniky pro pési, cyklistické trasy

o odpocivadla

o prvky drobné architektury

o informacni tabule

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepftipustné

véechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny jako hlavni a
pfipustné

vSsechna opatfeni a stavby, které by zhorsily erozni
ohroZenost Uzemi a odtokové poméry

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

oploceni (kromé docasnych oploceni pfi realizaci USES
a lesni skolky)

vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroja
stavby, zafizeni a jind opatfeni, ktera nejsou v souladu
s charakterem plochy a mohla by negativné ovlivnit
vyuzivani plochy, zejména:

o prozemédélstvi

o provodni hospodarstvi

o pro tézbu nerostl
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY KRAJINNE ZELENE (K)

Zatridéni dle zakl. ¢clenéni Gzemi

plochy nezastavéné

plochy zmén v krajiné:

€. 58 — 62, 66 — 68, 70 — 73, 75,
77 - 79, 83, 84, 87 — 92, 129 - 136,
138

Hlavni vyuziti

plochy krajinné zelené

Pfipustné

zelen na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uUzemi
a zastavitelné plochy

prvky USES (pro vytvafeni biokoridord a interakénich
prvka)

protierozni a protipovodriova opatreni

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

z technickych opattfeni a staveb, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu:

o chodniky pro pési, cyklistické trasy

o odpocivadla

o prvky drobné architektury

o informacni tabule

Nepftipustné

Cinnosti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné

vSechna opatieni a stavby, které by zhorsily erozni
ohroZenost Uzemi a odtokové poméry

hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra
oploceni (kromé docasnych oploceni pfi realizaci USES)
vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroja
stavby, zafizeni a jind opatfeni, ktera nejsou v souladu
s charakterem plochy a mohly by negativné ovlivnit
vyuzivani plochy, zejména:

o pro zemédélstvi

o pro vodni hospodarstvi

o pro lesnictvi

o pro tézbu nerostd

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY PRO SPECIFICKE DRUHY VYROBY

A SKLADOVANI (VX)

Zatridéni dle zakl. clenéni Gzemi

plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

zarizeni pro skladovani zemédélské vyroby mimo zastavéné
uzemi

doprovodna zelen

PFipustné e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
e protipovodnova a protierozni opatieni
NepFipustné e vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi

s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY ZEMEDELSKE (2)

Zattidéni dle zakl. clenéni tzemi plochy nezastavéné

Hlavni vyuZziti .

zemédélska ptda

Pfipustné

plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky tridéné
podle druhd, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi,
teras a terénnich Uprav

sady vcetné oploceni

stavby a zatizeni pro myslivost — posedy apod.

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, vietné
pripojek

protierozni a protipovodriova opatieni

z technickych opatifeni a staveb, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu:

o chodniky pro pé&si, cyklistické trasy

o odpocivadla

o prvky drobné architektury

o informacni tabule a zafizeni

Podminecné pripustné

oploceni slouzici k ochrané ploch pted poskozovanim zvéri,
kde je pfipustna individudlni ochrana sazenic a docasné
oploceni lesnickych vysadeb se zachovanim prostupnosti
pfi oplocovani rozsahlejsich ploch

oploceni pastvin pro hospodarska zvirata, typ a rozsah
oploceni musi byt adekvatni druhu a poctu chovanych
zvirat

Nepftipustné

vSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny jako hlavni
a pripustné

vSechna opatieni a stavby, které by zhorsily erozni
ohroZenost Uzemi a odtokové poméry

hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra

trvalé oploceni mimo oploceni sadi

vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroja
stavby, zafizeni a jind opatreni, kterd nejsou v souladu
s charakterem plochy a mohly by negativné ovlivnit
vyuzivani plochy, zejména:

o pro lesnictvi

o pro téZzbu nerostl
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (WT)

Zatridéni dle zakl. clenéni tzemi

plochy nezastavéné

Hlavni vyuziti

vodni a vodohospodarské plochy

Pfipustné

uzemni systém ekologické stability

vodohospodarské vyuziti

rybochovna zafizeni

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, vcetné
pripojek

protierozni a protipovodriova opatreni

Nepftipustné

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
tézbu nerostld, a dale stavby pro Uucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra s vyjimkou cyklistickych
stezek a tras

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

PLOCHY SIDELNI ZELENE (Z*)

Zatridéni dle zakl. clenéni tzemi

plochy nezastavéné

Hlavni vyuZziti

sidelni zelen

Pfipustné

zahrady

drobné stavby (pouze stavajici plochy)

détska hristé

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, vcéetné
pripojek

protipovodnova a protierozni opatreni

Nepfipustné

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZzbu nerostli, a dale stavby pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad hygienicka zarizeni, ekologicka
a informacni centra s vyjimkou cyklistickych stezek a tras

UZEMN{ PLAN ZITKOVA — TEXT VYROKOVE CASTI PO VYDANT ZMENY C. 1

str.26




Vysvétleni pouzitych pojmu:

drobné stavby — v sidelni zeleni pIni doplnkovou funkci ke stavbé hlavni.
Mezi drobné stavby se radi:
- Stavby s jednim nadzemnim podlazim do 16 metrd ctverecnich
a vysSkou do 4,5 metru
- Podzemni stavby do 16 metrl ¢tverecnich a hloubkou do 3 metrt
- Oploceni, propustky
- Drobnou stavbou neni garaz.

prvky drobné architektury — socharska dila, plastiky, vytvarné objekty, apod.
- Mobiliar, pristiesky, apod.
- Bozi muky, krize, kaplicky, apod.
- Drobné pamatniky, mohyly, apod.

verejny zajem - jde o takovy zajem, ktery lze oznacit za obecny ¢i verejné prospésny,
pfipadné za zajem spolecnosti jako celku

rozptylena kopanicaiska zastavba (osidleni) — historicky typ zdstavby - samostatné
stojici domy (samoty) s velkym pfilehlym pozemkem (hospodaiskym) ¢i hospodarské
obytné komplexy (dvorce) obklopené drobnymi policky a sady; mezi domy velké
rozestupy, roztrousené usedlosti s vazbou na zeleri; typicky 1 NP a podkrovi,
obdélnikovy pldorys (popf. pldorys do tvaru L), sedlovd soumérnd strecha
se sklonem cca 45°.

F. 3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nedochazi k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho

krajinného rdzu. Jsou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenarusené

krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohled( a vyhledd na krajinu.

Maximalni vyska staveb v mistech vyznamnych a panoramatickych pohledli a vyhledd na

krajinu nesmi presahnout 20m.

Pro zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy bez ohledu na zatfidéni podle rozdilného
zpUsobu vyuZiti se stanovuji tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:

ochrana sidelni struktury — respektovat a zachovavat dochované pldorysné
usporadani kopanicarské zastavby — roztrousené usedlosti s vazbou na zelen

ochrana forem zastavby — nova zastavba bude respektovat tradi¢ni proporcionalitu
(poméry zakladnich proporci regiondlné typickych objekt(l) a jejich architektonicky
vyraz bude korespondovat s dochovanou architekturou

intenzita vyuZiti pro zastavéné uUzemi — hustota zastavby dand poCtem RD bude
odpovidat poctu stavebnich parcel s €.p. resp. €.e., pfipadné poctu stavebnich parcel
zapsanych vKN jako zborenisté, nebo poctu stavebnich parcel ve zjednodusené
evidenci
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

NavrZené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni:

VPS_VPO_oznaieni &iSLO PLOCHY Zz\';:ge"’"z\g;s
D1 33
D2 96
D3 110
D4 111
D5 112
D6 113
D7 114
D8 115
D9 116
D10 98
D11 117
D12 119
D13 120
D13 121
D13 122
D14 123
D15 118
D16 34
TE1 31
TE2 32
U1 40
u2 41
u2 43
u2 127
u2 128
U3 49
U3 50
u3 51
U3 52
U4 a7
U4 126
U5(ZUR) 44 PU134
U5(ZUR) 45 PU134
U5(ZUR) 46 PU134
U6(ZUR) 53 PU134
U6(ZUR) 54 PU134
U6(ZUR) 55 PU134
U7(ZUR) 68 PU134
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U8(ZUR) 66 PU134
U8(zUR) 67 PU134
U10(ZUR) 84 PU133
u11 138
u12 58
u13 59
u13 62
u14 60
u14 61
u15 70
u15 71
u16 79
u17 83
u18 75
u18 77
u18 78
u18 132
u18 133
u19 72
u19 73

Verejna prospésnost a pravo vyvlastnéni pro opatieni s oznacenim “(ZUR)“ vyplyva ze ZUR

Verejné prospésné stavby
Verejné prospésna opatieni

Uzemni plan vymezuje tyto plochy pro asanace
V rdmci navrhu Gzemniho planu Zitkova nejsou navrZeny asanace nebo asanaéni Upravy
zadného objektu.

Opatfieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
V rdmci ndvrhu Gzemniho planu Zitkova nejsou navriena 7adnd opatteni.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo
zFizovdno, parcelnich c¢isel pozemki, ndazvu katastrdlniho uzemi a pripadné
dalsich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje 74dné vefejné prospéiné stavby ani vefejnd prostranstvi, pro
ktera Ize uplatnit predkupni pravo.
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Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Ve smyslu stanoviska dotéeného organu k navrhu zadani UP Zitkova neni nutno posoudit
Uzemni plan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a lze vyloucit jeho vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu & pta&i oblast. Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmeétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti, proto nejsou stanovena zadna kompenzacni opatreni.

Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nenavrhuje ?4dné plochy Gzemnich rezerv.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

V UP Zitkové nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménéach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené Ihaty pro vioZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

UP Zitkovd nevymezuje 7adné plochy a koridory ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti a zadani regulacniho
planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9

UP Zitkova nestanovuje plochy a koridory v nich? je jako podminka pro rozhodovani
pozadovano vypracovani regulacniho planu.
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Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

ProtoZe naprosta vétSina rozvojovych ploch je na soukromych pozemcich, etapizace nebyla
v ndvrhu Uzemniho planu stanovena.

Vsechny nové lokality jsou takového rozsahu a charakteru (plosné malé lokality s malou
vazbou na okolni zastavbu), Ze Zaddnd z nich nepodminiuje realizaci jiné zmény.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

UP nové architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nevymezuie.

Udaje o poctu listii tzemniho pldnu a poctu vykresii k nému pfipojené
grafické casti

Navrh Uzemniho planu Zitkova obsahuje:
- textova Cast - 31 listQ
- graficka c¢ast - 3 vykresy

UZEMN{ PLAN ZITKOVA — TEXT VYROKOVE CASTI PO VYDANT ZMENY C. 1 str.31



		2023-09-20T13:18:04+0200
	Ing. arch. Martina Zábojníková




